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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Vidablick 1 Hagsétra som har sitt séte i Stockholms kommun och
som registrerats hos Bolagsverket 2006-03-28 (org nr 769614-1824) har till indamaél att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under andra kvartalet 2007 har uppforandet av ett flerbostadshus innehallande
sammanlagt 50 bostadsréttsldgenheter, varav 8 st kommer att upplétas till gruppboende,
paborjats.

Exploateringsavtal &r uppréttat for projektet.

Upplételse av bostadsrétterna beréknas ske sé snart féreningen erhallit Bolagsverkets
tillstand.

Inflyttning i 14genheterna beréknas ske med borjan under kvartal 3 2008.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomisk plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna foér forvérv av marken pé avtalad kopeskilling, p& nedan redovisad

upphandling.

Beréikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj manad 2007.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB.

Sékerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen skall
limnas av AB Bostadsgaranti.

Insats och upplatelseavgifterna kommer att uppga till totalt 60 740 000 kr.

Byggsikerhetsforsékring under entreprenadtiden kommer att limnas av Férsékrings AB
Bostadsgaranti.

Byggfelsforsékring har erhallits fran Forsékrings AB Bostadsgaranti 2007-05-24.

Projektet kommer 14ngsiktigt att finansieras av Nordea
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Projektet &r nybyggnation varfér ndgot omedelbart underhéllsbehov inte foreligger

Fastighetsbeteckning: Kolmilan 3

Adress: Skyllbergsgatan 3 (Preliminér)
Tomtens areal: 1744 m2

Bostadsarea (BOA): 3485 m?

Antal l4genheter: 50 st varav 8 st i form av gruppboende

Byggnadernas antal och utformning:  Ett flerbostadshus om 10 ldgenhetsplan med en
‘ trappuppgang samt ett underliggande garageplan i
soutterdng.

Byggnadens véirdeér: Ar 2008

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for varmeleverans ansluten till fjarrvarmeverk. Uppvarmningen sker
med vattenburen radiatorvarme som distribueras fran egen undercentral.
Undercentral for distribution av vdrme och produktion av varmvatten &r belégen pa
garageplan/plan 1. Ventilation sker genom mekanisk franluft. Hiss finns i
trappuppgang. Entréer férses med kodlas. Kabel-tv anldggning installeras inom
fastigheten

Gemensamma utrymmen

Trappuppgang har gemensamt trapphus, samt hiss till varje vaningsplan. Utrymmen
fér rullstols- och barnvagnsférvaring anordnas pa plan 1. Cykelrum, sophantering
och ett fatal lagenhetsférrad anordnas i garageplanet. Tvattstuga for hela
féreningen finns placerad pa garageplan. Separat tvattstuga och férrad for
gruppboendet ar placerad pa plan 2.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Anlaggningsytor avseende kor-, gangbane-, gras-, planteringsytor,
parkeringsplatser och utebelysning kommer att anlaggas.

Parkering

16 utvandiga parkeringsplatser och 13 parkeringsplatser i garage anordnas inom
fastigheten. Biluppstaliningsplats ingar ej i bostadsréatten, separat hyresavtal
tecknas.

Servitut/Ledningsratt
Servitut/ledningsratt fér ledningar m.m. kan komma att belasta fastigheten.

Qs



TEKNISK BESKRIVNING FOR BYGGNADEN

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Isolering av cellplast under platta pa mark
Betongplatta med kantférstyvade balkar

Platsgjutna bjalklag med form av plattbarlag
Lagenhetsskiljande vaggar samt hisschakt och
trapphusvaggar i huvudsak av mellangjutna skalvaggar av
betong

Stalpelare i fasad

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsvaggar med barning av tré med isolering
Innervaggar av gips pa stalreglar
Lagenhetsytterddrrar av inbrottsskyddad typ
Innerdérrar slata vita

Uppstolpad takstomme
Inbradning, underlagspapp och taktackning av plat
Takbjalklaget isoleras

Putsad fasad och sockel

Fonster av tréd med utvandig beklddnad av aluminium
Entrépartier av metall och/eller tra

Utvandiga dorrar till allméanna utrymmen av stal
Balkongfronter i metall, och i vissa fall glasinkladda

Uppvarmning med vattenburen radiatorvarme anslutet till
fijarrvarmenétet

Mekanisk franluftsventilation sker i lagenheter fran kok,
vatrum och forrad.

Tilluft tas in via ventiler bakom radiatorer under fénster.
Personhissar av typ hydralhiss (maskinrumslésa).
Gruppcentral inom lagenhet férses med jordfelsbrytare
Brandvarnare monteras inom respektive ldgenhet Q
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RUMSBESKRIVNING, LAGENHETER

Hall

Vardagsrum

Kdék

Badrum

Sovrum

Kladkam/ Férrad

Generellt

Golv -
Sockel -
Véagg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Sockel -
Végg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Sockel -
Véagg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Vagg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Sockel -
Vagg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Sockel -
Vagg -
Tak -
Ovrigt -

Ekparkett

Tra

Tapet

Malas / gréngas

Kapphylla

Skapinredning enligt ritning

Ekparkett

Tra

Tapet

Malas / grédngas
Fénsterbank i natursten

Ekparkett

Tra

Tapet / malas

Malas

Skapinredning enligt ritning
Kakel ovan diskb&nk
Forberedelse for diskmaskin
Fonsterbank i natursten

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning

Ekparkett

Tra

Tapet

Malas / grangas
Fénsterbank i natursten
Inredning enligt ritning

Ekparkett/linoleum

Tra

Malas

Malas / gréngas

Hylla med kladstang
Skapinredning enligt ritning

Rumshéjd ca: 2,5 meter, det kan férekomma lokala
férsdnkningar av rumshdéjden pga installationer Q
[



RUMSBESKRIVNING, ALLMANNA UTRYMMEN

Entré Golv - Keramiska plattor
Sockel - Keramiska plattor
Vagg - Malas
Tak - Malas, delvis undertaksplattor
Ovrigt - Postboxar, boenderegister,
anslagstavla
Férsankt torkmatta
Trapphall Golv - Linoleum
Sockel - Tra
Trappor - Cementmosaik
Vagg - Malas
Tak - Malas, delvis undertaksplattor
Tvattstuga Golv - Plastmatta
Sockel - Uppvikt plastmatta
Vagg - Malas
Tak - Malas
Ovrigt - Inredning enligt ritning

Teknik-, sop- cykel- Golv -

Dammbindes

och barnvagnsrum Sockel - Tra
Vagg - Malas
Tak - Malas

Nar alternativ dr angivet véljer totalentreprenéren material/utférande.

En omgang ritningar finns tillgénglig hos féreningens styrelse. Lagenheternas olika

rumstyper framgar av ritningarna. Q
<>



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

kr
Kopeskilling for tomtrétten till 18.000.000
fastigheten Kolmilan 3
Nybyggnadskostnader inklusive mervardesskatt 60.625.000
(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll
samt slut- och garantibesiktning med 275.000 kr
inkl moms. Om ni&mnda belopp &verskrids skall
reglering ske av kontraktssumman)
Summa kostnader kr 78.625.000

Fastigheten skall fullvdrdesforsékras.

Taxeringsvirdet har &nnu ej faststillts, men berdknas for vardeér 2008 till 54.472.320 kr,
varav 407.000 kr avser garage.
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation éver 1&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av &rliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 1an &r pantbrev i fastigheten.

Berdknad avskrivning  ar 1 = 86.370:- ar2 =132.334:- ar 3 =178.299:-
Avskrivning av byggnaden sker pa 50 r med en progressiv avskrivningsplan.

Beriknad amortering ar 1=62.598:- ar 2 =62.598:- ar 3 =62.598:-
Kreditens 16ptid 4r 50 &r. Bindningstid for 1anen &r 3 mén - 3 4r. Annan 16p- och
bindningstid kan bli aktuell. Nettoréntekostnaden for foreningens lan baseras pd att en i
planen antagen slutlig laneréinta kvarstér vid l&nens placering. Andras denna relation kan
detta innebéra sévil 6kade som minskade nettoridntekostnader.

Beréknad  Berdknad Berdknad

rénte- amortering kapital-

sats kostnad
Lén 17.885.000 5,00% 0,35%

Rénta 894.250

Amortering 62.598
Insatser : 50.280.000 = Summa kapitalkostnad
Upplatelseavgifter 10.460.000 Brutto kr 956.848
Finansiering summa 78.625.000 Summa berégknad nettokapital-

kostnad ér 1 : 956.848
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Driftskostnader
(inkl moms i férekommande fall) kr
Tomtrattsavgéld 231.560
Vattenforbrukning 90.000
Elférbrukning 50.000
~ Uppvarmning (central anldggning) 350.000
Kabel-TV 35.000
Tradgard och gard 7.000
Skotsel, f6rbrukning, underhall _ 50.000
Kontorsmaterial 5.000
Snéréjning 40.000
Sophdmtning 45.000
Stédning ' 60.000
Hisservice, div. underhall 50.000
Teknisk forvaltning 45.000
Ekonomisk forvaltning 45.000
Hisstelefon, porttelefon 4.000
Fastighetsforsakringar 25.000
Revision 15.000
Styrelsearvoden 25.000
Fastighetsskatt garage el dyl : 4.000
Oftrutsedda kostnader 13.375
Summa kostnader 958.375

Fond for yttre underhill, minst 0,3% av byggnadskostnad (30.312.500) 90.938

Fastighetsskatt f6r bostéder utgar ej for de 5 forsta aren efter faststallt vérdedr Peab
Bostad AB betalar fastighetsskatt belopande till och med vérdeér.

Summa berdknade driftkostnader inkl avséttning for yttre underhall och
tomtréttsavgéld. 1.280.873
Summa beriknade kostnader ar 1 inklusive tomtrittsaygild 2.237.721

Driftkostnaderna &r beréknade efter normalf6rbrukning. Variationer forekommer liksom
att det beréiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara f6r och som inte ingér 1 arsavgiften &r
kostnad for biluppstéllningsplats, garageplats, hushallsel samt avgift for
bredbandsuppkoppling, telefoni och kabel TV utéver grundutbudQ

: €
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande
kostnader och avsittningar tdckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas
insatser. Insatserna, hér dven redovisade i andelstal, avser att motsvara ldgenheternas
bostadsarea.

Vid berikning av upplatelseavgift har hdnsyn tagits till variation i standard, utrustning
och ldge i huset.

I foljande tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga l4genheters huvuddata sdsom
ldgenhetsarea, andelstal, insats, uppléatelseavgift, &rsavgift och manadsavgift.

1 14 2 rok U 73,5 | 2,10904 94 575| 1060425| 1155000 44 468 3706
1 12 3 rok B 80,0 | 2,29555 50796 | 1154204 | 1205000 48 400 4033
1 13 3 rok B 78,0 | 2,23816 104651 1125349| 1230000 47 190 3933
1 11 4 rok U 95,5 | 2,74032 57169 | 1377831| 1435000 57778 4815
2 23 1 rok 39,5 | 1,13343 310112 569 888 880 000 23 898 1992
2 22 1 rok 40,0 | 1,14778 312 898 577 102 890 000 24 200 2017
2 26 1 rok B 48,5 | 1,39168 395 264 699 736 | 1095000 29 343 2445
2 24 2 rok B 49,0 | 1,40603 393 050 706 950 | 1100 000 29 645 2470
2 25 1 rok B 50,0 | 1,43472 428 623 7213771 1150000 30 250 2521
2 21 3 rok B 68,5 | 1,96557 531713 988 287 | 1520 000 41443 3454
3 33 2 rok B 46,0 | 1,31994 96 333 663 667 760 000 27 830 2319
3 34 2 rok B 68,0 | 1,95122 158 927 981 073 | 1140000 41140 3428
3 35 2 rok B 73,5 | 2,10904 139575( 1060425 1200000 44 468 3706
3 32 3 rok | B 80,0 | 2,29555 95796 1154204| 1250000 48 400 4033
3 31 4 rok B 95,5 | 2,74032 112169| 1377831 1490000 57778 4815
4 43 2 rok B 46,0 | 1,31994 111333 663 667 775 000 27 830 2319
4 44 2 rok B 68,0 | 1,95122 178 927 981073 | 1160000 41 140 3428
4 45 2 rok B 73,5 | 2,10904 159575 1060425 1220000 44 468 3706
4 42 3 rok B 80,0 | 2,29555 120796 1154204| 1275000 48 400 4 033
4 4 4 rok B 95,5 | 2,74032 137169| 1377831 1515000 57778 4815
5 53 2 rok B 46,0 | 1,31994 121 333 663 667 785 000 27 830 2319
5 54 2 rok B 68,0 | 1,95122 193 927 981073| 1175000 41140 3428

Gruppboendet bestér av hela plan 2 (lagenheterna 21-26) samt lagenhet 33 pé plan 3 och
lagenhet 43 pé plan 4. Q .
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5 55 2 | rok B 73,5 |2,10904 179575| 1060425| 1240000 44 468 3706
5 52 3 | rok B 80,0 [2,29555 145796 | 1154204 | 1300000 48 400 4033
5 51 4 | rok B 95,5 |2,74032 167 169 | 1377831| 1545000 57778 4815
6 63 2 | rok B 46,0 |1,31994 136 333 663 667 800 000 27 830 2319
6 64 2 | rok B 68,0 |1,95122 213 927 981 073 | 1 195000 41 140 3428
6 65 2 | rok B 73,5 12,10904 199 575| 1060425| 1260000 44 468 3706
6 62 3 | rok B 80,0 [2,29555 165796 | 1154204 | 1320000 48 400 4033
6 61 4 | rok B 955 [2,74032 192169 | 1377831| 1570000 57778 4815
7 73 2 | rok B 46,0 |1,31994 151 333 663 667 815 000 27 830 2319
7 74 2 [ rok B 68,0 [1,95122 233 927 981073 | 1215000 41140 3428
7 75 2 [ rok B 73,5 12,10904 224 575| 1060425| 1285000 44 468 3 706
7 72 3 | rok B 80,0 [2,29555 190796 | 1154204 | 1345000 48 400 4033
7 71 4 | rok B 95,5 [2,74032 222169 | 13778311 1600000 57778 4815
8 83 2 | rok B 46,0 |1,31994 161 333 663 667 825 000 27 830 2319
8 84 2 | rok B 68,0 [1,95122 2583 927 981073 1235000 41140 3 428
8 85 2 | rok B 73,5 [2,10904 244 575| 1060425| 1305000 44 468 3706
8 82 3 | rok B 80,0 [2,29555 215796 1154204 1370000 48 400 4033
8 81 4 | rok B 95,5 [2,74032 247169 1377831] 1625000 57778 4815
9 93 2 | rok 42,5 |1,21951 176 829 613 171 790 000 25713 2143
9 94 2 [ rok B 68,0 [1,95122 273 927 981 073 | 1255000 41140 3428
9 95 2 | rok B 73,5 12,10804 264 575( 1060425| 1325000 44 468 3706
9 92 3 | rok B 78,0 12,238186 229651 1125349] 1355000 47 190 3933
9 91 4 | rok B 93,0 |2,66858 268238 | 1341762] 1610000 56 265 4 689
10 103 2 | rok 42,5 11,21951 196 829 613 171 810 000 25713 2143
10 104 2 | rok T 59,5 |1,70732 301 561 858 439 | 1160000 35 998 3000
10 102 3 | rok T 69,5 | 1,99426 277286| 1002714 | 1280000 42 048 3504
10 105 2 | rok B 73,5 [2,10904 309575] 1060425( 1370000 44 468 3706
10 101 4 [ rok T 84,5 [2,42468 310872| 1219128| 1530000 51123 4260
Diff 6 -6 -12
3485 100 10.460.000 | 50.280.000 | 60.740.000 | 2.108.425

Uthyrning av parkeringsplatser i garage och markplan
Summa beriknade intikter ar 1

Overskott gentemot kostnader &r 1

132.000 kr

2240425 kr

2.704 kr
N



F. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande
Subventionsrianteantagande

Antagen driftskostnadstkning/inflation
Upprakning av arsavgifter och p-avgift

(Belopp i kkr) Ar 1
Arsavgifter bostad 2108
Hyresintikter lokaler

Hyresintékter p-plats 38
Hyresintékter garageplatser 94
Summa intikter 2240
Drift/underhéllskostnader -957
Fond for yttre underhéll -91
Fastighetskatt

Tomtréttsavgild -232
Summa kostnader -1 280
DRIFTSNETTO 960
Riéntekostnader -894
Amortering -63
BETALNETTO 3
ACK BETALNETTO 3
NYCKELTAL

Externa lan 17 822
(utg@ende balans)

Bokfért byggnadsvarde 60 539
(utg@ende balans)

Beraknat taxeringsvarde 54 472

5,00%

2,0%
1,5%

2140
39

95
2274
-977
-232
-1 300

974

-890

21
24

17 759
60 406

55 017

per ar

2172
40

96
2308
-997
-232
-1320

988

-885
-63

40
64

17 696
60 228

55 567

2205

41

98

2344

-1 017

-232

-1 340

1004

-881

60
124

17633 °

60 004

56 123

2238

41

99

2378

-1 037

-232

-1 360

1018

-876

79
203

17 6§70

59 734

56 684

2271

42

101

2414

-1 058

-115

-232
-1 496

17 507

59 417

57 251

12

11

2447

46

109

2602

-1 168

-241

-282

-1782

820

-850

-93
215

17 192

57 147

60 171



G. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva 5,00%
Antagen driftskostnadstkning/inflation 1,500%
Arsavgift per m? Ar 1

Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva | 605
okning av réntenivén med 1 % 656
Okning av réntenivan med 2 % 708
minskning av réntenivan med 1 % 554
minskning av rédntenivan med 2 % 502

Antagen rénteniva och
Okning av inflationsnivin med 1 % 605

Okning av inflationsnivén med 2 % 605

per ar

614
665
716
563

512

618

621

623

674

725

572

522

" 631

638

633

683

734

582

532

644

656

642

692

743

592

542

658

‘674

652

702

752

602

562

672

693

13

11

702
751
800
653

605

748

797 :
o
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlégga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Overlatelseavgift, upplételseavgift och pantsittningsavgift kan, i
enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats
beslutas dock alltid av foreningsstimman.

2. Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsréttshavare utéver
insatsen till entreprendren. I 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bla
framgér vad som géller vid féreningens upplosning eller likvidation.

3. Bostadsrittshavarna svarar sjélva for avgifter och kostnader for hushallsel.
Bredbandsanslutning, biluppstéllningsplats, garage och kabel-tv utover grundutbud &r
ej obligatoriskt.

4, Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten Jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick.

5. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,

berdknade kostnader och intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kénda forutséttningar.

Stockholm 2007- LO-O9%

Bostadsrittsféreningen Vidablick i Hagsétra

Sam Dmd‘s/ edt —
A —

.....................................

Kurt Sterner
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 oktober 2007
for Bostadsrattsforeningen Vidablick i Hagsétra.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kdnda som preliminira uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé séval kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av véisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen éar

uppfylld.

Stockholm den 19 oktober 2007

v\(few 1'&, / \®: .......

Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Advokatfirman Carler K Fagottvéigen 43
Box 7557 : 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg den 19 oktober 2007 for Brf Vidablick i Hagsétra

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Byggfelsforsdkring

Képeavtal avseende tomtrétt Kolmilan 3

Overenskommelse om exploatering

Tomtréttsavtal

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Avskrivningsplan 2007-02-08 rev.
Sammanstéllning av produktionskostnader for fondavséttning
Utdrag frén fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde

Léneoffert avs. kort och l&ng finansiering

Indikativa réntor frdn Nordea

2007-02-20
2007-02-20
2007-05-24
2007-10-15
2006-08-28
2007-08-30
2007-10-15
2007-02-24
2007-10-18
2007-09-05
2006-12-12
2007-08-31
2007-10-10



